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Energiekosten senken — Gebaude sanieren
Details zu Forderkrediten und Zuschiissen

Steigende Gas- und Heizélpreise treiben die Wohnnebenkosten in die Hohe. Der Stellenwert
der effizienten Nutzung von Energie steigt. Altere Gebaude sind da Problemfélle: die
Dammung ist mangelhaft, alte Heizungstechnik verschwendet Energie, Isolierglasscheiben
fehlen. Investitionen in die Sanierung von Wohnraum nach Energie einsparenden Kriterien
zahlen sich daher aus:

- Energiekosten lassen sich je nach Zustand eines Gebaudes um bis zu 50 Prozent
und mehr reduzieren.

- Jede energiesparende Sanierung ist eine Versicherung gegen kinftige
Energiepreissteigerungen.

- Durch Sanierungen steigt der Wohnkomfort.

- Der Wert einer modernisierten Immobilie steigt, sie ist leichter verkauflich und besser
zu vermieten.

Der Staat fordert

Die Bundesregierung hat die Foérderung von energiesparenden Sanierungsvorhaben
ausgeweitet. Von 2006 bis 2009 unterstitzt sie mit 5,6 Milliarden Euro private Investitionen
bei der energetischen Modernisierung von Wohngebauden. Hier die Informationen zu den
verschiedenen Férderwegen:

Zinsgiinstige Foérderkredite: Uber die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) werden
zinsverbilligte Kredite entweder flr einzelne MaBnahmen oder fir ganze MaBnahmenpakete
bereitgestellt. Besonders erfolgreiche Sanierungen werden mit Tilgungszuschissen belohnt.

oder

Zuschisse: Eigentimer von Ein- und Zweifamilienhdusern und von Eigentumswohnungen
kénnen fUr energiesparende Sanierungsvorhaben seit dem 1.1.2007 alternativ auch
Investitionszuschusse erhalten.

und - in bestimmten Fallen

Steuerliche Anrechenbarkeit: Die Kosten fir energiesparende Sanierungen sind in vielen
Fallen steuerlich absetzbar. Das macht die energetische Sanierung zusatzlich attraktiv.

1. Zinsglinstige Forderkredite

Fir energiesparende Gebaudesanierungen an Wohngebauden bietet die KfW in ihrer
Forderinitiative ,Wohnen, Umwelt, Wachstum® zinsverbilligte Forderkredite in drei
Programmen an.

o ,KfW-CO,-Gebaudesanierungsprogramm®: Darlehen

Das Programm férdert umfassende energetische Modernisierungen an Wohngebauden.
Wenn die Immobilie bis zum 31.12.1994 errichtet wurde, kdénnen Investoren aus vier
MaBnahmenpaketen auswahlen (z. B. Warmedammung, Dach und AuBenwéande und
Heizungsaustausch) oder sie lassen sich von uns drei von sechs mdglichen MaBnahmen
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empfehlen. Hierflr erhalten sie einen Kredit mit glinstigen Zinsen. Fir Immobilien, die bis
zum 31.12.1983 errichtet wurden, wird zusatzlich zu den zinsglinstigen Férderkrediten ein
Tilgungszuschuss von 5 % auf den Darlehensbetrag gewahrt, wenn mit der Sanierung das
Neubau-Niveau nach der Energieeinsparverordnung erreicht wird. Sollte das Neubau-Niveau
um mindestens 30 % unterschritten werden, betragt der Tilgungszuschuss 12,5 % des
Darlehensbetrages.

e KfW-Programm ,,Wohnraum modernisieren*

Einzelne SanierungsmaBnahmen kénnen mit dem KfW-Programm ,Wohnraum
modernisieren® finanziert werden. Es gibt STANDARD-MaBnahmen (z. B. Fenster- oder
Baderneuerung) und energiesparende OKO-PLUS-MaBnahmen (z. B. Heizungserneuerung
mit Nutzung erneuerbarer Energien, Warmedammung der Geb&udeauBenhiille). OKO-
PLUS-MaBnahmen erhalten einen ginstigeren Zinssatz.

e KfW-Programm ,,Okologisch Bauen*“

Das Programm ,Okologisch Bauen“ férdert den Neubau von Energiesparhdusern und
Passivhdusern sowie den Einbau von Heizungstechnik zur Nutzung erneuerbarer Energien
in Neubauten.

In den Programmen werden bis zu 100 % der Investitionskosten und maximal 50.000 € je
Wohneinheit finanziert (im Programm ,Wohnraum modernisieren®, Variante STANDARD:
100.000 €). Der verbilligte Zinssatz wird fur 5 bzw. 10 Jahre festgeschrieben, die
Kreditlaufzeit betragt maximal 30 Jahre. Die Kombination mit anderen KfW-Darlehen ist in
der Regel =zuladssig, eine Kombination mit der Zuschussvariante im KfW-CO,-
Gebaudesanierungs-programm dagegen nicht.

Details und Anforderungen fur die Inanspruchnahme der Férderkredite finden Sie im Internet
unter www.kfw-foerderbank.de im Bereich ,Bauen, Wohnen, Energie sparen®.

2. Zuschisse im KfW-CO,-Gebaudesanierungsprogramm

Private Eigentimer von Ein- oder Zweifamilienhdusern bzw. Eigentumswohnungen, die
keinen Foérderkredit in Anspruch nehmen, kénnen ab dem 1.1.2007 einen Zuschuss fur ihre
energetischen Sanierungsvorhaben erhalten. Dieser ist gestaffelt:

- Die Durchfiihrung eines MaBnahmenpaketes in Geb&uden bis BJ 1994 wird mit
einem Zuschuss von 5 % der férderféahigen Investitionskosten unterstitzt (maximal
2.500 € je Wohneinheit).

- Die energetische Sanierung auf Neubau-Niveau nach der Energieeinsparverordnung
in Gebauden bis BJ 1983 wird mit 10 % der férderfahigen Investitionskosten geférdert
(maximal 5.000 € je Wohneinheit).

- Wird das Neubau-Niveau durch Sanierung in Gebauden bis BJ 1983 sogar um
mindestens 30 % unterschritten, erhélt der Investor einen Zuschuss von 17,5 % der
Investitionskosten (maximal 8.750 €).

Eine Kombination mit einem Kredit aus anderen Férderprogrammen von Bund und Landern
ist nicht méglich.
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3. Steuerliche Anrechenbarkeit von Handwerkerrechnungen

Erfolgt die energetische Geb&dudesanierung in einem vermieteten Wohngeb&ude, so werden
die Sanierungskosten (Arbeits- und Materialkosten) in unbegrenzter Héhe steuerlich als
Werbungskosten oder als Betriebsausgaben bei der Ermittlung der steuerlichen Einklnfte
berlcksichtigt.

Fdr Sanierung im selbst genutzten Einfamilienhaus, der selbst genutzten Eigentumswohnung
oder Mietwohnung werden handwerkliche Arbeitsleistungen bis zu einer Héhe von 3.000 €
mit einer SteuerermaBigung von 20 % unterstitzt: Das bringt eine Ersparnis von maximal
600 € im Jahr. Das gilt aber nur dann, wenn nicht gleichzeitig ein Kredit oder ein Zuschuss
aus dem CO,-Gebaudesanierungsprogramm in Anspruch genommen wurde.

Wo beantragen Sie die Férderung?

- Die Mitarbeiter von Banken oder Sparkassen bearbeiten den Antrag auf Férderkredite flr
energetische Sanierungen und leiten ihn an die KfW zur Genehmigung weiter.

- Der Zuschuss im KfW-CO.-Gebaudesanierungsprogramm wird direkt bei der KfW
beantragt.

Durchfliihrung und Nachweis

Die gefdrderten MaBnahmen muissen durch Fachunternehmen ausgefuhrt werden. Als
Verwendungsnachweis gegenuber lhrer Hausbank oder der KW genligen in der Regel
Handwerkerrechnungen. Sofern das MaBnahmenpaket 4 im CO.-
Gebaudesanierungsprogramm durchgefiihrt werden soll oder eine Sanierung auf oder unter
Neubau-Niveau angestrebt wird, muss ein Sachverstandiger hinzu gezogen werden.
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